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Gemeinnutzig und Gemeinwohl

Viele Wohnprojekte definieren sich als Projekt im Gemeinwohlinteresse.

Gemeinwohl wird verstanden als Gegenbegriff zu blo3en Einzel- oder
Gruppeninteressen innerhalb einer Gemeinschaft. Die nahere inhaltliche
Bestimmung ist von der politisch - soziologischen Haltung abhangig.

~Immer wird der Begriff s>Gemeinwohlorientierung< verwendet, wenn es darum
geht, eine Abgrenzung zum kontraren Begriff der >Profitorientierung< deutlich zu
machen. Gemeinwohlorientierung in der Stadtentwicklung bedeutet eindeutig,
dass Projektentwicklungen nicht auf das vorrangige Ziel der Erwirtschaftung von
Rendite fur Einzelne oder eine Gruppe — fur sogenannte >Investor*innen< —
ausgerichtet sein kdnnen, sondern dass als Entwicklungsziel in den Blick
genommen wird, was das Projekt der Allgemeinheit bringt® (aus Baustelle
Gemeinwohl).

Dabei kann sich die Bezugsebene der Gemeinwohlorientierung zum einen auf das
Wohnprojekt selbst (Solidaritat, bezahlbare Mieten) richten, zum anderen immer
mehr aber auch auf das Lebensumfeld und die Nachbarschaft (Angebote fur das
Quartier).

Projekte, die sich dem Gemeinwohl verpflichtet fuhlen, haben jedoch keine
steuerlichen Vorteile und miussen sich den normalen Rechtsvorschriften der
jeweiligen Rechtsform unterwerfen.

Es gibt Bestrebungen und Versuche, die kreativen Spielraume zu nutzen. Das
bekannteste Beispiel ist sicherlich das Modell ,,Miethauser Syndikat” auf Basis der
GmbH.

Zwei andere Ansatze verfolgen das ,Verantwortungseigentum® von Purpose oder
die Gemeinwohl Okonomie.

Die Werte der Gemeinwohl Okonomie

¢ Menschenwirde

¢ Solidaritat und Gerechtigkeit

e Okologische Nachhaltigkeit und

e Transparenz und Miteinander - Teilhabe
e Lebensqualitdt und Zufriedenheit

harmonieren mit Prinzipien aus der Wohnprojekte-Szene.

Wahrend bei Wohnprojekten eine 6konomische Wirkung mitunter verpont ist
(,,wir wollen keine Gewinne“ machen), sucht die Gemeinwohl Okonomie eine
sozial-6konomischen Wirksamkeit. Rendite ist wichtig, um der Gemeinwohlarbeit
wieder zuzuflieRen. Initialkapital ist notwendig, aber die Finanzierung muss sich
verselbstédndigen und verstetigen.



stiftung
trias

Mit der Gemeinnutzigkeit sind steuerliche Vorteile verbunden, Spenden kénnen
eingeworben werden und werden beim Spender steuermindernd bericksichtigt.
Die Gemeinnutzigkeit 6ffnet Wege zu Fordermitteln und Kooperationen mit
anderen gemeinnutzigen Akteuren.

Ein wichtiger Baustein bei der Finanzierung und bei der Férderung der ideellen
Ziele eines Wohnprojektes kann z. B. ein gemeinnutziger Verein, eine gGmbH,
eine gemeinnutzige Genossenschaft oder eine Stiftung sein.

Die Anerkennung durch das Finanzamt als gemeinnutzig ist von der Rechtsform
unabhangig. Gemeinnutzige Organisationen sollen die Allgemeinheit férdern und
gerade nicht Individualinteressen oder eigenwirtschaftliche Zwecke der
Bewohner*innen bevorzugen (hierzu gehdort auch die gegenseitige Hilfe und
Unterstutzung (Nachbarschaftsverein)).

Die gemeinnutzigen Zwecke werden in 8 52 AO namentlich genannt, nachzulesen
hier: www.gesetze-im-internet.de/ao_1977/__52.html.

Ein gemeinnitziger Verein zur Unterstitzung von Wohnprojekten kdnnte in der
Satzung folgendermalen beschrieben werden:

§2 Zweck

1. Der Zweck des Vereins ist
a. die Forderung der freien Wohlfahrtspflege.

b. die Forderung der Hilfe fiir politisch, rassisch oder religits Verfolgte, fiir Flichtlinge,
Vertriebene, Aussiedler, Spataussiedler, Kriegsopfer, Kriegshinterbliebene,
Kriegsbeschadigte und Kriegsgefangene, Zivilbeschadigte und Behinderte.

2. Der Satzungszweck wird verwirklicht durch:

a. die Forderung der Integration, Teilhabe und Inklusion von Flichtlingen, Behinderten
und sozial benachteiligter Menschen in gemeinsamen Wohnprojekten. Fir diesen
Zweck unterstitzt, berat und koordiniert der Verein inklusive Wohnprojekte und
veranstaltet in Kooperation mit den Mitbewohnern und Mitbewohnerinnen der
inklusiven Wohnprojekte Arbeitskreise, Seminare und &ffentliche Veranstaltungen zu
den Themen Integration und Inklusion.

b. die Koordination von ambulanten Pflegediensten und der Assistenzvermittiung nach
dem Arbeitgebermodell, sowie sozialpddagogische Betreuung und
Beratungsangebote, um den Mitbewohnern und Mitbewohnerinnen inklusiver

Wohnprojekte ein selbstbestimmtes Leben zu ermbglichen.

¢. die Durchfihrung von Infoveranstaltungen, Seminaren und Projektarbeit flr eine

bessere Teilhabe von Fliichtlingen, Behinderten und sozial benachteiligten Menschen
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Denkbar wéren auch eine Kombination mit FOorderung des Naturschutzes und
des Umweltschutzes, d.h. Engagement fur die globale Aufgabenstellung, den
Klimawandel zumindest abzumildern. Weiterhin denkbar waren die Verbindung
mit Ortsverschdnerung (der Verschonerungsaspekt umfasst auch grundlegende
MalRnahmen fiur die Verbesserung der ortlichen Lebensqualitat im Dorf bzw. im
Stadtteil) oder Denkmalschutz.

Der jeweilige Zweck muss ausdricklich in der Satzung zu sehen sein. Darlber
hinaus mussen die Aktivitaten zur Erreichung des genannten Zweckes abstrakt
beschrieben werden. Es reicht nicht aus, diesen Zweck einmal textlich nieder-
zulegen, vielmehr muss der Zweck auch nachhaltig ,,gelebt” werden. Das
Finanzamt prift dies regelmaRig. Die Steuerbegunstigung kann auch nachtraglich
aberkannt werden. Dies fuhrt zu Steuernachzahlungen und I6st die Haftung des
Vorstandes aus.

Die Schaffung oder Verwaltung von (preiswertem, barrierefreiem,
nachbarschaftlichem, ... ) Wohnraum ist leider weiterhin kein
gemeinnutziger Zweck.

Wir engagieren uns als Stiftung trias in verschiedenen Netzwerken fur die
Offnung von § 52 der AO fiir gemeinniitzige Aspekte des Wohnens. Die
Bestrebungen um eine neue Wohnungsgemeinnuitzigkeit sind separat zu
betrachten.

Ein gemeinnutziger Verein muss sehr achtsam sein, um nicht - durch operative
Tatigkeit oder Mittelverwendung aul3erhalb der laut AO gedeckten Tatigkeit

- die Gemeinnutzigkeit zu verlieren. Eine Sonderrolle nimmt der Zweckbetrieb
nach 8§ 68 AO ein (Schaffung/Verwaltung von Pflegeheim, Kindergarten etc.).

Ein Verein zur Schaffung oder Verwaltung von Wohnraum scheitert immer
haufiger bereits bei der Eintragung beim Registergericht. Vereine lassen sich
nach den 88 21, 22 des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) in wirtschaftliche
und nicht wirtschaftliche Vereine bzw. Idealvereine einteilen. Diese
Unterscheidung wird bei der Eintragung eines Vereins in das Vereinsregister
relevant: Denn nur nicht wirtschaftliche bzw. Idealvereine kdnnen hier
eingetragen werden und dadurch Rechtsfahigkeit erlangen.

Manchmal geraten auch gemeinnutzige Organisationen in die 6ffentliche Kritik.
Es ist schwer zu vermitteln, dass eine gemeinnutzige Organisation in erster Linie
dem eigenen konkreten Zweck verpflichtet ist und nicht dem Gemeinwohl.

Fazit: Abgrenzung und Ergdnzung von Gemeinwohl zu Gemeinnutzigkeit
sind wichtig fur Wohnprojekte, die wirksam agieren wollen. Es lohnt sich aber
Zeit und Energie in eine fruchtbare "Verschachtelung" zu investieren.

Hinweis: Dieser Rechtstipp ersetzt moglicherweise nicht eine
Einzelfallberatung durch Steuerberater*innen/ Rechtsanwalt*innen.

Quelle: RA Angelika Majchrzak-Rummel, Schwabach
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Kontakt

Stiftung trias Gemeinnutzige Stiftung fur Boden, Okologie und Wohnen
Droste-Hulshoff-Str. 43

45525 Hattingen (Ruhr)

Telefon: +49 (0) 2324 / 56 97 00

E-Mail: info@stiftung-trias.de



