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ExRotaprint, Berlin-Wedding

ExRotaprint gGmbH

Lage und Quartier:

ExRotaprint ist das ehemalige Produktionsgelande der
Druckmaschinenfabrik Rotaprint in dem Berliner Stadt-
teil Wedding. Nach dem Konkurs von Rotaprint im Jahr
1989 verwahrloste das 10 ooo m? groRRe Gelande in der
Warteschleife der Verwertung. Der ehemalige Arbeiter-
bezirk Wedding ist einer der letzten , prekaren” Bezirke
Berlins mit direkter Zentrumslage, gepragt von Migration,
Arbeitslosigkeit und Armut sowie der beginnenden Auf-
wertung durch die , Kreativen®.

Die Gebaude:

Die Firma Rotaprint hat ein einmaliges Ensemble aus
Grunderzeit und Nachkriegsmoderne hinterlassen, das
seit 1991 unter Denkmalschutz steht. Die spektakula-
ren Erweiterungsbauten des Architekten Klaus Kirsten
aus den soer Jahren sind Motivation und Antrieb fur das
Projekt ExRotaprint.

Der Start:
Die Kiinstler Daniela Brahm und Les Schliesser formu-
lierten 2005 ein Konzept zur Ubernahme des Gelandes

durch die Mieter vor Ort. Ziel war eine Entwicklung des
Standorts fur eine heterogene Nutzung aus Arbeit, Kunst
und Sozialem. Nach Griindung des Vereins ExRotaprint
als Interessensvertretung der Mieter setzte sich dieses
Konzept - in langen Verhandlungen und Auseinander-
setzungen mit Bezirk, Senat und Liegenschaftsfonds —
schliellich durch. 2007 hat die von Mietern gegriin-

dete gemeinniitzige GmbH ExRotaprint das Gelande
tbernommen.

Finanzierung:

Die Stiftungen trias und Edith Maryon haben gemeinsam
das Gelande — zu dem von ExRotaprint politisch durchge-
setzten Preis — gekauft und in Folge mit der ExRotaprint
gGmbH einen 99-jahrigen Erbbaurechtsvertrag abge-
schlossen. Zur Finanzierung der Sanierung hat die ExRota-
print gGmbH einen Baukredit bei dem Schweizer Pensi-
onsfonds CoOpera Sammelstiftung PUK aufgenommen.

Zielsetzung:

Das Gelande soll der Spekulation des Marktes entzogen
bleiben und einer heterogenen Nutzerschaft zur Verfi-
gung stehen. Zur Sicherung dieser Ziele wurden zwei Ver-
trage abgeschlossen.

Das Erbbaurecht mit den Stiftungen verhindert den
Weiterverkauf des Geldandes. In dem Erbbaurechtsvertrag
ist zudem das Vermietungskonzept , Arbeit, Kunst, Sozia-
les” festgeschrieben. Diese Mischnutzung soll alle gesell-
schaftlichen Gruppen einbeziehen und so eine sozialver-
tragliche Entwicklung im Quartier fordern.

Der Erhalt des Baudenkmals ist die erste Zielsetzung
im Gesellschaftervertrag der ExRotaprint gGmbH. Der
Uberschuss aus den Mieten wird fir die Sanierung der
Gebdude eingesetzt. Als zweites Ziel ist die Forderung
von Kunst und Kultur festgeschrieben. Die Gemeinniitzig-
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Ubernahme: 2007
Gewerbeeinheiten: 92 Einheiten mit insgesamt g 8oom?
Nutzflache, davon 420 m2 Wohnflache
Nutzungskonzept: ,Arbeit, Kunst, Soziales” belegen je
ein Drittel der Flachen. Zurzeit sind

keit der ExRotaprint gGmbH vertreibt den Konflikt tber dies 23 Gewerbebetriebe, 18 kreative

partielles Eigentum und Rendite und lasst die Planung Blros, 20 Ateliers, 10 Musikerprobe-

unbehelligt von Partikularinteressen. raume, 11 soziale Einrichtungen und
10 kleine Wohnungen.

Die Umsetzung: Nutzer: ca. 200 Arbeitsplatze,

Vermietet wird zu je einem Drittel der Fldchen an ca. 300 Teilnehmer in den sozialen

produzierendes Gewerbe, an Kiinstler und Kreative und Einrichtungen

an soziale Einrichtungen. Nach einer Planungsphase Grundstuick: Erbbaurecht der Stiftung trias und

konnte Ende 2009 mit der schrittweisen Sanierung Stiftung Edith-Maryon

begonnen werden. Saniert werden bei fast Vollvermie- Rechtsform: gemeinnitzige GmbH

tung vor allem die Gebaudehiillen (Fassaden, Fenster und  Architekten: Bernhard Hummel, Oliver Clemens

Dacher), wobei eine Verbesserung der Energieeffizienz Ansprechpartner:  Les Schliesser, Daniela Brahm

angestrebt wird. Zusatzlich werden Grundrissanderungen (Planungsteam ExRotaprint gGmbH)

und Brandschutzmafnahmen durchgefiihrt.
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